
Tot voor kort was het mogelijk 
om, onder bepaalde voorwaar-
den, in aanmerking te komen 
voor Koopsubsidie. Een Eigen-
woningbijdrage vanuit de over-
heid om het eigenwoningbezit 
te bevorderen. Al eerder heb-
ben wij in deze nieuwskrant 
vermeld dat het budget voor 
Koopsubsidie bijna op was. 
SenterNovum, de organisatie 
die de aanvragen voor Koop-
subsidie behandeld, laat nu op 
haar website weten dat er op 
dit moment meer aanvragen 
zijn, dan naar verwachting met 
het budget kan worden toege-
kend. Wellicht dat er nog een 
lobby op gang komt om de 
Koopsubsidie te behouden. Wilt 
u nog gebruik maken van 
Koopsubsidie? Dan is het ver-
standig om “het niet verkrijgen 
van Koopsubsidie” in de ontbin-
dende voorwaarden van de 
Koopovereenkomst op te laten 
nemen. 
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De hypotheekrenteaf-
trek, en nu? 

Als er één financieel onderwerp is waar veel over gerept wordt, dan is dat de hypo-
theek- en huizenmarkt wel. De Nederlandse Vereniging van Makelaars (NVM) bracht 
heel recent de eerste kwartaalcijfers uit van 2010. Ze melden een voorzichtig herstel. 
De bodem van de Koopsubsidiepot is nu echt in zicht. Aan de andere kant blijkt dat 
steeds meer mensen gebruik maken van Nationale Hypotheek Garantie (NHG) hypo-
theken. En neem dan die commissies, die in aanloop van de Tweede Kamerverkiezin-
gen in juni 2010 hun standpunten over de hypotheekrenteaftrek kenbaar maken. Er 
moet fors bezuinigd worden en steeds meer partijen gaan daarbij de (gedeeltelijke) 
beperking van de hypotheekrenteaftrek niet uit de weg. 
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Uw huis en HypotheekUw huis en Hypotheek  

Elk kwartaal maakt de Nederlandse 
Vereniging van Makelaars (NVM) de 
kwartaalcijfers van de huizenmarkt be-
kend. Het goede nieuws is dat sinds 
lange tijd de gemiddelde verkoopprijs 
weer is gestegen ten opzichte van het 
kwartaal daarvoor. De gemiddelde ver-
koopprijs bedraagt nu: € 232.000,-. Ook 
het aantal huizen dat verkocht werd, 
30.500, is gestegen met bijna 15% ten 
opzichte van dezelfde periode een jaar 
eerder (1e kwartaal 2009). Deze ontwik-
kelingen laten zien dat er weer sneller 
gekocht wordt. Ook de verkoopprijzen 
zijn realistischer: de huizenmarkt wordt 
gezonder.  
 
Op dit moment is het met name voor 
starters en huurders aantrekkelijk om 
een huis te kopen. Vroeger had u ge-
middeld keuze uit 6 woningen, nu is dat 
gemiddeld 17 woningen. Ook hebt u 
een sterke onderhandelingspositie als 
koper. Daarnaast is de hypotheekrente 
nog steeds relatief laag. In veel gevallen 
kunt u met behulp van de Nederlandse 
Hypotheek Garantie (NHG) profiteren 
van rentekorting, zie verderop in deze 
nieuwskrant. U ziet het, het leven is zo 
slecht nog niet als oriënteerder op de 
huizenmarkt. Wilt u meer weten over uw 
mogelijkheden? We zijn u graag van 
dienst! 

Steeds meer huizenkopers kiezen voor 
een hypotheek met Nationale Hypotheek 
Garantie (NHG). In het afgelopen kwar-
taal deden 75% meer huizenkopers dat 
ten opzichte van het vorige kwartaal. 
Voor 1 juli 2009 kwam u enkel in aanmer-
king voor een NHG bij een woning met 
een lagere prijs (inclusief kosten koper) 
dan € 265.000. Deze grens is opgescho-
ven naar € 350.000 euro.  
 
De NHG wordt afgegeven door de over-
heidsstichting Waarborgfonds Eigen Wo-
ningen en heeft als hoofddoel het eigen-
woningbezit te stimuleren. Een groot fi-
nancieel voordeel is de rentekorting. In 
sommige gevallen kan dit oplopen tot 
enkele honderden euro’s per jaar. Steeds 
meer hypotheekverstrekkers hebben een 
voorkeur voor een hypotheek met NHG 
en belonen dit met rentekortingen.  
 
Naast het financiële voordeel, beperkt 
NHG de risico’s die u standaard loopt bij 
het aangaan van een hypotheek. Mocht 
er een situatie ontstaan, waarin u de hy-
potheek niet meer kunt opbrengen door 
ziekte, werkeloosheid, een overlijden, etc. 
dan zal er een gedwongen verkoop 
plaatsvinden. In zo’n geval is er na deze 
verkoop nog steeds een restschuld. Wan-
neer u een hypotheek hebt met NHG, dan 
betaalt het waarborgfonds deze rest-
schuld (gedeeltelijk) voor u.  
 
Wist u trouwens dat u een verbouwing 
ook kunt financieren met NHG? Er is heel 
veel mogelijk. Wij zetten dan ook graag 
met u alles op een rij, zodat u precies 
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weet wat uw mogelijkheden zijn én wat 
uw voordeel is. 
 

Voor de val van Kabinet Balkenende IV, 
stonden we aan de vooravond van be-
langrijke bezuinigingsmaatregelen. Eén 
van de onderwerpen was de hypotheek-
renteaftrek. Nu het kabinet gevallen is, 
duikt het zogenaamde H-woord op in de 
verkiezingsprogramma’s van de verschil-
lende politieke partijen. Het is duidelijk 
inzet geworden van de verkiezingsstrijd.  
 
De hypotheekrenteaftrek maakt het aan-
trekkelijk om een huis te kopen. Het is een 
soort subsidie vanuit de overheid, waar op 
dit moment zo’n 3 miljoen huishoudens van profiteren. Het is duidelijk dat hier te be-
zuinigen valt, maar ook dat het een heet hangijzer is.  
 
Eigenlijk loopt Nederland achter op de rest van Europa. In veel Europese landen zijn 
soortgelijke regelingen al lang afgeschaft of beperkt. In Denemarken en Zweden ge-
beurde dat in zeer korte tijd, het zogenaamd “big-bang scenario”. Dit is een snelle 
manier om bezuinigingen te realiseren, maar of het bijdraagt aan een stabiele econo-
mie is nog maar de vraag. Een geleidelijke beperking lijkt nu de meest veilige oplos-
sing.  
 

De verkiezingsprogramma’s die tot nu toe bekend zijn (op 
het moment van schrijven van deze Digitale Nieuwskrant 
moet bijvoorbeeld de PVV haar programma nog publice-
ren) laten een beeld zien dat varieert tussen geleidelijk 
beperken van de hypotheekrenteaftrek en het handhaven 
hiervan. Het CDA en de VVD hebben zich tot op heden het 
duidelijkst voor handhaving uitgesproken. Van TON en 
PVV is formeel nog niet bekend wat hun standpunt is en de 
overige partijen variëren in maatregelen die leiden tot gelei-
delijke beperking of afschaffing. 

...hypotheken en alles wat er bij 
de aankoop van een huis komt 
kijken? Neem dan contact met 
ons op, zodat wij u van een 
advies op maat kunnen voor-
zien. 

De hypotheekrenteaftrek, en nu?De hypotheekrenteaftrek, en nu?  

Meer weten over...Meer weten over...  
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